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Ibagué,  mayo de 2025 

ESTUDIO INMOBILIARIO DEL SECTOR 

 

Objetivo:  Contratar  el arrendamiento de un inmueble para el funcionamiento de la Dirección 

Territorial Tolima del Ministerio del Trabajo en la ciudad de Ibagué. 

 

Investigación del área geográfica:  Se analizó la ubicación e infraestructura, servicios y tendencias 

del sector inmobiliario en la ciudad de Ibagué, encontrándose que existen algunos inmuebles 

disponibles entre los barrios Interlaken, Cadiz, Piedrapintada y sector de la carrera 5 con calle 41 y 

sector de la Milla de Oro.  

No obstante en el trabajo de campo realizado se observó que algunas de los inmuebles disponibles 

son edificaciones antiguas y para que cumplan condiciones óptimas es necesario realizar 

adecuaciones en su infraestructura, así como de la red de datos.   

En general los locales  ubicados en el centro comercial Aqcua y el inmueble ubicado en la carrera 5 

con calle 41 se encuentran en un área geográfica privilegiada, por cercanía con establecimientos 

comerciales y entidades adscritas y vinculadas al sector trabajo. 

Análisis de oferta y demanda:  Se identificaron seis (6) propiedades disponibles en el sector, no 

obstante no cumplían con los requerimientos de ubicación y metros cuadrados, fácil acceso a la 

ciudadanía y personas con movilidad reducida.  

Luego de realizar trabajo de campo se  obtuvieron cuatro propuestas las cuales se analizaron teniendo 

en entre otros, aspectos como precio,  ubicación, buena accesibilidad y movilidad para funcionarios y 

ciudadanía, uso del suelo, acceso a la infraestructura para personas con movilidad reducida (rampas, 

plataformas, ascensores u otros), cercanía de otras entidades, adscritas y vinculadas al sector trabajo, 

zona con óptimas condiciones de seguridad, entre otros aspectos importantes y se determinaron los 

valores del sector inmobiliario en la ciudad para el arrendamiento de un inmueble que cumpla con las 

características y requerimientos para el funcionamiento de la sede Ibagué de la Dirección Territorial 

Tolima del Ministerio del Trabajo.  
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Conclusión: 

Una vez realizado el análisis detallado de las cuatro propuestas de arrendamiento, se observó que 

factores como  estado del inmueble, costos de mantenimiento y oferta de servicios adicionales, fácil 

acceso a la ciudadanía y a personas con movilidad reducida, seguridad del sector, entre otros, 

impactan de manera importante la viabilidad de cada opción.  No obstante, es fundamental considerar 

el dinamismo del mercado inmobiliario y la evolución de la demanda en la ciudad para tomar la decisión 

que se ajuste a las necesidades. 

 

Anexos 

• Cuatro (4) cotizaciones (1.Coomeva, 2.Centro Comercial Aqcua, 3.Dora J. Mejia 4.Incar 

Inmobiliaria) 

 

 

 


